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NUROL PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
NUROL PORTFOY YONETIMi A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. ALTINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESIDIR

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52.
ve 54. maddelerine dayanilarak, 06.02.2025 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
282718-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 11.02.2025 tarih ve 11269 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictliziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Nurol Portfoy
Yonetimi A.S. Altinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligskin
bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 16/04/2026 tarih ve 25/737 sayili karari
ile onaylanmaistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Altincit Proje Gayrimenkul Yatirnrm Fonu’nun (Fon)
katilma paylar1; semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen
esaslar cercevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen tarihinden
itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracilifiyla nitelikli yatirimcilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu Fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvanu: Nurol Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnrm Danismanhig
Faaliyetlerine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 17.10.2023

No: PYS/PY.55-YD.27/542-1061

Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi
No: 255 I¢ Kap1 No: 1602 Sariyer / ISTANBUL
www.nurolportfoy.com.tr

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin;

Unvanu: Nurol Yatirnm Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 22.02.2024

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 12/281

Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:

255 Kat: 15 I¢ Kapt No: 1502 34398 Maslak
Sariyer/ISTANBUL www.nurolbank.com.tr
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2. Fon’un Thracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi: 06.02.2025
TTSG tarihi: 11.02.2025 tarih
TTSG sayisi: 11269

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

02.02.2026 tarih ve 671 sayili Yonetim Kurulu
Karari.

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Nurol Portfoy Yonetimi A.S.
Nurol Yatirim Bankas1 A.S. (Dagitc1 Kurulus)

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 12 (on iki)
yildir. Bu siire ilk katilma pay1 satisi tarihi ile
baslar. Fon siiresinin son 2 (iki) yili tasfiye
donemidir.

Fon katilma paylari, Fon ihra¢ sozlesmesinde
belirtilen haller sakli kalmak {izere sadece Fon’un
stiresi sonunda Fon’a iade edilebilecektir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Semih KAYAALP

Yonetim Kurulu Uyesi

1975 Istanbul dogumlu olup, lisans egitimini ITU
Insaat Miihendisligi'nde 1996 yilinda; yiiksek
lisans egitimini ise San Francisco Eyalet
Universitesi'nde 1999 yilinda tamamlamistir.
2002 yilindan itibaren Nurol Insaat ve Ticaret
A.S. ve Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. biinyesinde yonetim kurulu ve icra kurulu
iyesi olarak caligmis olup, 2022 Ekim ayindan
itibaren Nurol Portfoy Yonetimi A.S.’de (Nurol
Portfoy) yonetim kurulu iiyesi olarak gorev
yapmaktadir.

2. Genel Miidiir

Ercan GUNER

1992 yilinda ITU Gemi Insaat1 Miihendisligi
boliimiinden mezun olup, 2002’de Marmara
Universitesi ~ Bankacillk ~ ve  Sigortacilik
Enstitiisii’'nde Sermaye Piyasalart ve Borsa
Yiiksek Lisans programini tamamlamistir. Halen
Marmara Universite'nde Bankacilik doktora
programini tez asamasinda siirdiirmektedir.

1992 yilinda Yapt Kredi Yatinm Menkul
Degerler A.S.’de yatirim uzmani olarak basladigi
finans kariyerine, 1999-2004 yillar1 arasinda ayni
sirkette fon yoneticisi olarak devam ettikten sonra
dort yil siireyle reel sektorde finansal iglerden




sorumlu st diizey yonetici olarak gorev
yapmustir. 2008-2013 yillarinda HSBC Portfoy
Yonetimi A.S.’de hisse senedi ve alternatif fonlar
grup midiirligi yapmis, bu dénemde bir siire i¢in
HSBC Global Asset Management Emerging
Markets-Londra ekibinde gorev almistir. 2014
yilindan itibaren genel miidiirligiinii yaptig
Fokus Portfoy Yonetimi A.S.’nin 2019°da Strateji
Portfoy Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonrasinda
ayni kurumda 2021 yilma kadar yonetim kurulu
iiyesi olarak gorev almistir. 2021 yilinda Hedef
Portfoy Yonetimi A.S.’de bagladigi  genel
midiirlik  gorevini Mart 2024’e  kadar
siirdirmiistiir. Nisan 2024’den itibaren Nurol
Portfoy’de  genel miidiir olarak  goérev
yapmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani — Oguz KOSEBAY
Gayrimenkul Degerleme Lisans Numarasi ve
Tarihi: 404853 / 30.05.2015

1996 yiinda ITU Cevre Miihendisligi
bdliimiinden mezun olan Oguz Kosebay, Tekfen
Grubu  sirketlerinde  ingaat,  gayrimenkul
gelistirme ve yatinim  siireclerinde  ¢esitli
gorevlerde yer aldiktan sonra, 2011 yilinda
Omurga Gayrimenkul Yatirim ve 2015 yilindan
itibaren de Omurga Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’de degerleme
uzmani, genel miidiir ve yonetim kurulu tyeligi
gorevlerinde bulunmustur.

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligr Lisansi,
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi,
Tiirev Araglar Lisansi’na ve Profesyonel Kog
olarak EIA Practitioner unvanina sahip olan Oguz
Kosebay, Subat 2026’da itibaren Nurol Portfoy
Yonetimi A.S.’de Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Fonlar1 Direktorii olarak goreve
baslamstir.

Yukaridaki {iyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
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formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsilifinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirl
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin II1-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve Fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve Fon ihra¢ sézlesmesinde
yer alan esaslar ¢gercevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasmnin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, Fon
toplam gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden
katilma payr alim satimi yapilmasinin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiye sekline Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satist Kurucu ve Kurucu ile katilma payr alim satimma aracilik
sO0zlesmesi imzalayan dagitici kurulus tarafindan gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarmin borsada islem gormesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin referans niteligindeki birim pay fiyat1 giinliilk olarak hesaplanir ve
aciklanir. Ancak s6z konusu fiyat tizerinden katilma pay1 alim ve satim islemi gerceklestirilmez.

Fon ihrag s6zlesmesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
[liskin Esaslar” boliimiindeki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma paylarmin Fon siiresi
sonunda Fon’a iade edilmesi esas olup, katilma pay1 alimina konu Fon birim pay fiyatlar1 her
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ayin son iggiinii itibari ile hesaplanarak ertesi ig giinii Kurucunun resmi internet sitesinde
yayinlanir.

Fon’un, katilma paylarmin alim-satimi, talep toplama doénemleri ve her bir donemde
iletilen alim talimatlarmin gergeklestirilme tarihlerine iliskin detayli bilgilere Fon ihrag
sO6zlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katlma Paylarmin Satiginin ve Fon’a Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya ayni olarak
O0denmesiyle gerceklestirilebilir. Ayrica tasfiye doneminde katilma paylarinin Fon’a iadesi
ayni olarak gerceklestirilebilecektir.

Fon katilma paylarinin satisinin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen
esaslar cercevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Kurucunun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu
iiyesi ile katilma pay1 sahiplerinin cogunlugu tarafindan belirlenen 1 iiyenin yer aldig1 4 kisiden
olusan bir yatirim komitesi bulunur. Teblig kapsaminda zorunlu olarak atanan s6z konusu
iiyeler daimi liyeler olarak adlandirilir. Yatirim komitesi, en az iki daimi {iye ve katilma pay1
sahipleri tarafindan belirlenen iiyenin katilimiyla toplanir ve kararlar oy c¢oklugu ile ve her
haliikarda katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenen {iyenin olumlu oyuyla alinir. Yatirim
komitesi kararlar1 yatirim komitesi karar defterine yazilir ve Fon siiresi ve takip eden en az bes
y1l boyunca saklanir. Fon’un gayrimenkul portfyiiniin yonetimi ile ilgili tiim islemler yatirim
komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

7. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thra¢c Belgesi, Fon Thrac Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarim Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi, Fon ihra¢ so6zlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.nurolportfoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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Thrage1

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Yeliz SABANOGLU
Mali Isler Miidiirii

{lhan TIMUR
Genel Midir Yardimcisi




