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NUROL PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. KIPAGO KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

. ot . _—
Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 53'.3.2021 tarihve 4LH2/1259

karar1 ile onaylanmigtir.

sayili

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarmna iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimcr bilgi formundaki esaslar

cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen

tarihinden itibaren, igbu ihrag

belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret Unvam ve Adresi

NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
Maslak Mahallesi Bityiikdere Cad. Nurol Plaza
Sitesi No:255 I¢ Kap1 No:801 Sartyer Istanbul

Ihraca Iliskin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

05.07.2021 tarih ve 39 sayih karar

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarinm
Alm Sattimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
NUROL YATIRIM BANKASI A.S.

Satis Yontemi

Fon Katilma Paylar;; Kurul’un yatinm
kuruluglarma iliskin diizenlemelerinde nitelikli
yatinmeilara iligkin belirlenen sartlari tagimak
sartiyla yurt icinde ve yurt disinda nitelikli
yatirimctya satilacaktir.

Katilma Payina Iligkin Asgari Islem Limitleri

Alimda asgari 10.000 (onbin) pay.

Fon Unvani

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Kipago Konut

Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Tiirii Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Siiresi Fon 30 (otuz) yi1l siireli olarak kurulmustur. Bu

siirenin son 2 (iki) y1li tasfiye dénemidir. Fon’un

"| stiresi, Fon igtiiziigiinlin Fon siiresine iligkin

maddesinin degistirilmesi suretiyle

degistirilebilir.

Portfdy Saklayicisinin Unvani ve Adresi

QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S.

Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Kristal Kule
Binasi No: 215 Kat: 6-7 34394 Sisli / Istanbul

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul yatinmlari Kurucu
nezdinde olusturulan Yatirnm  Komitesi
tarafindan yonetilecektir.

Portfoyiin gayrimenkul yatirimlar: haricindeki
varliklardan olugan bdliimii ise Kurucu nezdinde
asagida belirtilen portfSy yoneticileri tarafindan
yonetilir.




Unlii Emre Coskun

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisans1(211904) ve Tirev Araglar
Lisansi(308246)

Yasin Unal
Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey 3
Lisans1(214160) ve Tiirev Araglar Lisansi

(309935)
Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine Kurucu’nun ydnetim kurulu tiyelerine iliskin
Iligkin Bilgi bilgiler asagidaki gibidir:

Ozgiir ALTUNTAS (Y6netim Kurulu Bagkani)
Zafer Babiir HAKARAR (Y6netim Kurulu
Bagkan Vekili)

Tayfun OZKAN (Y&netim Kurulu Uyesi)
Seyfullah Cenk ATMACA (Y&énetim Kurulu
Uyesi)

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

Kurucu biinyesinde ictiiziikte belirtilen isleri
yapmak ve yetkileri kullanmak iizere 6 (alti)
kisiden olusan bir Yatrim Komitesi
bulunmaktadir.

Yatinm komitesinin ii¢ iiyesi, SPK’nin ilgili
diizenlemelerinde belirtildigi iizere; Kurucunun
gayrimenkul alum satim igi  haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip olan bir Yonetim Kurulu
tiyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un lisanslamaya
iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani
ve Kurucu’nun Genel Miidiiriidiir.

Yatirnm Komitesinin diger ii¢ {iyesi ise Fon’un
kurulugundan itibaren ilk {i¢ ay igerisinde Fonun
mevcut yatinmeilar: tarafindan belirlenerek
yazili olarak Kurucu’ya iletilmesini miiteakip
Kurucu tarafindan atanacaktir.

Her yil Haziran ve Aralik aylarinin ilk 15 giinii
icerisinde fonun mevcut yatirimeilar: Kurucunun
daveti ile fiziki veya sanal olarak toplanir. Kendi
aralarinda segecekleri Yatirim Komitesi iiyeleri
toplanti neticesinde Kurucuya bildirilir ve
Kurucu tarafindan atanir. Her bir yatirimeinin
katilma pay1 oraninda oy hakki vardir.

Yukarida belirtilen iki olagan yatirimei toplantisi
disinda toplam oy hakkinin %50’sinden fazlasini
temsil eden yatinmeilarin kurucuya yazili talepte
bulunmasi durumunda, yatismeslar toplantisi, yil
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icerisinde herhangi bir zaman ilgili talebin
iletilmesinden itibaren 15 giin igerisinde kurucu
tarafindan organize edilir.

Toplam 6 iiyeden olugan yatirim komitesi, en az
2’si Kurucu’yu temsil eden iiyelerden olmak
kaydiyla en az 4 iiye ile toplanir ve en az biri
yatrimeilar tarafindan atanan {iiyenin olmak
iizere gogunlugun olumlu yondeki oyuyla karar
alir. Oylarin esitligi durumunda, yatinmeilar
tarafindan belirlenen iiyelerin cogunlukta oldugu
oylar iistiin kabul edilir.

Yatirimeilar  tarafindan  belirlenen  yatirim
komitesi iiyeleri ancak yatirimcilar tarafindan
gorevden alinabilir veya degistirilebilir. Boyle
bir degisiklik fon biiyiikliigliniin yarisindan
fazlasm temsil eden ve Kurucuyla yatirumcl
sbzlesmesi imzalamis bulunan yatirimeilarin
imzasini tagiyan bir yatirimcilar karariyla
Kurucuya bildirilir ve Kurucunun Yonetim
Kurulu karariyla degisiklik gergeklestirilir.

Bu kapsamda, fonun ilk yatrim komitesi
agsagidaki sekilde belirlenmistir:

1) Zafer Babiir HAKARAR

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili (Gayrimenkul yatirimlar:
konusunda en az bes yu tecriibeye sahip Yonetim
Kurulu Uyesi)

Bogazigi Universitesi, Makine Miihendisligi
Boliimii mezunudur. is hayatina 1995 senesinde
Finansbank’ta uzman olarak baglayan Hakarar,
sirastyla Amsterdam’da Credit Europe ve
Tosyali Holding’te, Finans ve Is Gelistirme
Direktérii  olarak ¢aligmigtir. Zafer Babiir
Hakarar, Eyliil 2013 tarihinden bu yana Nurol
Yatinnm Bankas: A.S. Hazine'den sorumlu Genel
Miidiir Bagyardimcisi gorevini yurlitmektedir.
Tosyali Holding’te 2009-2011 yillan arasinda 1
milyar TL’lik fabrika yatiimiyla ve Nurol
Yatirim  Bankasi’'nda 2013°ten  bugiine
gayrimenkul projeleri kredilendirmeleriyle ve
kezd gayrimenkul teminatli diger kredilerin
tahsis ve izlenmesiyle 10 yili agkin gayrimenkul
deneyimi sahibidir. Tiirkiye’nin en biiyiik otoyol
projelerinden biri olan Istanbul — Izmir Otoyolu
bagta olmak iizere, gayrimenkul yatim
projelerinde  yatiim modellemesi, kaynak




geligtirme, fizibilite ve finansal analiz
danmigmanlig1 vermistir. Buna ek olarak 134.000
metrekare toplam insaat alami ve 350.000
metrekare kiralanabilir alana sahip aligveris ve
yagam merkezi gelistirilmesinde aktif gdrev
almigtir.

17 Aralik 2020 tarihinden bu yana Nurol Portf6y
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili
gorevini stirdiirmektedir.

2) Tayfun OZKAN

Nurol Porfoy Yonetimi A.$. Yonetim Kurulu
Uyesi (Kurucu nezdindeki  Gayrimenkul
Degerleme Uzmani)

1995°te Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Miihendisligi boliimii mezunudur. Marmara
Universitesi ~ Bankacillk ve  Sigortacihik
Enstitiisii’nde “Proje ve Satin Alim Finansmani1™
konulu teziyle Bankacilik Yiiksek Lisans
derecesini tamamladiktan sonra Bahgegsehir
Universitesi’nden Finans ve Muhasebe alaninda
“Tiirkiye’de Yatuim Fonlari ve Emeklilik
Fonlarinin Performans Analizi (2010-2019)
konulu teziyle doktora derecesi almustir.
Kariyer hayatina 1995 yilinda Garanti Bankasi
Teftis Kurulu Bagkanligi’'nda bagladi. 16 yillik
Garanti Bankasi deneyiminin ardindan Yildiz
Holding’in (Ulker) gida dis1 ana yatirim sirketi
Gozde GSYO A.$.’ye yatirimlar direktorii olarak
transfer oldu. Burada Kiitahya Manyezit Sanayi
A.S. ve Makine Takim Endiistrisi A.S.’nin satin
alimlar1 basta olmak iizere yaklagik USD 300
milyon tutarmndaki c¢esitli yatirnm projelerini
yonetti. Yatirimlar direktdrii olarak Gozde
GSYO A.S.’de yaklasgik dort yil boyunca fikir
agamasindan, prototip veya iiriin asamasinda,
yeni sirketten ¢ok eski ve finansal darbogazdaki
sirketlere kadar ve cok c¢esitli sektdrlerde
yiizlerce yeni yatwun ve satin alim projesi
degerlendirdi.
2015 yihinda bir portfoy yonetim sirketi (PYS)
kurmak iizere Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi
A.S.’ye katildi. Aym yil sektdrde bir katilim
bankasiuin kurdugu ilk PYS olan KT Portfoy
Yonetimi A.S.’yi faaliyete gecirdi.
2019-2020 yilllarinda Kuveyt menseili bir dzel
sermaye fonunun Tiirkiye’deki yaklagik USD 50
milyon biiytikliigtindeki gayrimenkul
yatirimlarini iceren Iskan Gayrimenkul Yatirim
ve Gelistirme A.S’nin yonetim kurulu
baskanligini ylirlitmiistiir,




Nisan 2019 yilinda Tiirk Kizilay’mn gelir getirici
faaliyetlerini artirmak izere finansal
piyasalardan daha fazla yararlanmasini saglamak
amaciyla bir portfdy yonetim sirketi kurulusu
icin Tiirk Kizilay’da Genel Miidiir Yardimeisi
(CFO) olarak goreve basladi. Gayrimenkul
yonetiminin de kendisine baglanmasiyla Tiirk
Kizilay’m  kurumsal déniisim  projeleri
kapsaminda Finans ve Varlik Yonetimi Genel
Miidiir Yardimeist olarak Tiirk Kizilay’m
finansal ve gayrimenkul varliklarnin etkin
yonetimi i¢in gerekli doniisiim projelerini hayata
gegirmistir.

3) Unlii Emre COSKUN Genel Miidiir

Sabanci Universitesi Ekonomi Programi 2012
mezunudur. Kariyerine The Royal Bank of
Scotland Plc. Istanbul Merkez Subesi’nde hazine
satis analisti olarak baslamisti. RBS hazine
migterilerinin  doviz ve kredi fiyatlama
taleplerine cevap verilmesi konusunda yaklagik
sekiz ay caligmistir. Akabinde Hazine Orta Ofis
roliine gegerek nakit akislarinin takibi ile Borsa
Istanbul Para piyasalarinda islemlere baglamigtir.
Mart 2015 tarihinden Ekim 2017’ye kadar RBS
Tirk Lirasi masasinda trader olarak gorev
yapmugtir. Aralik 2017 ‘den itibaren Nurol
Yatiim Bankasi’'nda hazine ve is gelistirmeden
sorumlu midiir yardimcisi olarak g¢alismaya
baslamistir. Banka'nin borglanma araglar
ihraglarinin fiyatlanmasi ve satisi konusunda
aktif calismigtir. Aralik 2020 tarihine kadar,
Banka’nm uluslararast kredi derecelendirme
kuruluglar: tarafindan notlandirilmast siireglerini,
Avrupa Birligi regiilasyonlarma tabi bir
bankanin kurulusu calismalarini, Tiirkiye’de
portfdy yonetim sirketi kurulusu ile varlik
yonetim girketi kurulusu siireglerini ydnetmistir.
Ocak 2021’den bu yana Nurol Portfy kurucu
Genel Miidiiri olarak ¢aligmakta, Ortak Varlik
Yonetim Sirketi’nin  Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir.

4) Yatnm Komitesinin diger iiyeleri,
yatinmeilar tarafindan belirlendikten sonra
Kurucu tarafindan atanacaktir.

Yatirim komitesinin tiim toplanti tutanaklari
Yatirrm Komitesi karar defterinde kayit altina
alinarak Kurucu merkezinde saklanir.




Yatirim Komitesi Toplantisi ve Kararlari

Yatinm Komitesi Toplantisy, ilki Fon katilma
paylannin ihrag tarihinden itibaren ilk ii¢ ay
icerisinde olmak {izere Yatinm Komitesi
iiyelerinin kendi aralarinda gerceklestirdikleri
toplantiy: ifade eder. Izleyen toplant: tarihleri,
kendisinden bir Onceki toplantida belirlenir.
Yatirim Komitesi kural olarak en geg ii¢ ayda bir
Fon’un is ve islemleri ile ilgili goriismek ve
durum degerlendirmesi yapmak {izere olagan
toplantt  gerceklestirir.  Gerekli  goriilen
durumlarda, Yatirim Komitesi olagan toplantilar
disinda ilave toplantilar da gerceklestirebilir.
Yatinm  Komitesi  toplantilari,  fiziken
gerceklestirilmese dahi, toplant1 karan seklinde
yazilmig bir Onerinin, Yatinm Komitesi iiye
sayisinin salt c¢ofunlugunu igerecek sekilde
Yatirim Komitesi iiyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanmasi suretiyle de karar alinabilir. Bu
halde bu karar, Yatirim Komitesi Toplantisi’nda
almmig karar  hiikmiindedir. Fiziken
gerceklestirilmeyen bir Yatuwim Komitesi
toplantisinda alinan kararlar, kararda imzasi
olmayan komite iiyelerine bildirilmekle gegerli
hale gelir. Yatrim Komitesi {iiyelerinin
imzalarin aym kdgitta bulunmasi sart degildir.

Toplam 6 iiyeden olusan Yatirim Komitesi, en az
4 tye ile toplanir ve en az biri yatinmeilar
tarafindan belirlenen iiyenin olmak {izere
¢ogunlugun olumlu yéndeki oyuyla karar alir.

Yatinm Komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun,
Teblig ve mevzuat ile bu igtiiziige uyumlu olmak
zorundadir.

Yatinm Komitesi Toplantis: Kararinin On Sart

Olarak Arandig1 Durumlar

Asagida belirtilen durumlarda Yatirim Komitesi
Toplantisi Karart on sart olup bu kararm
alinmasini miiteakip konuya iliskin gerekli diger
islemler yiiriitiiliir.

1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
veya gayrimenkule dayali haklarin satisi,
kiralanmasi, Fonun borglanmasi, Fon
portfoyiindeki  varliklannn  teminata
verilmesi ve Fon’dan kir dagitum
yapilmasi.

2) Fon’un Kurucusunun veya Yoneticisinin
degistirilmesi.

3) Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar
arasinda satig1 veya devri ile Fon katilma
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paywnn ilgili yatrimemin kendi istegiyle
ticlincii bir kisiye bagislanmasi.

4) Fon katilma paymn, ilgili yatirimcinin
kendi istegiyle liglincii bir kisiye satisi,
bagislanmas: veya devrinin Yatirim
Komitesi Toplantisi Karar1 ile uygun
bulunmamasi durumunda, sdz konusu
katilma payi sahibinin istegi iizerine
sahibi oldugu katilma paylarmin Fona
iade edilmesi.

5) Fon’un katilma paylarmmn ilk kez ihrag
edilecegi tarihten 31.12.2021 tarihine
kadar katilma pay: iktisap eden nitelikli
yatinmcilar  diginda  Fon’a  Kurucu
tarafindan yeni nitelikli yatirimci1 kabul
edilebilmesi.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iliskin
Esaslar '

Fon’un yatirmm stratejisi, fon toplam degerinin
asgari %80°’i oraninda, Fon portfSyiline deger
artig kér, alim satim kén veya gayrimenkul iradi
elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul
tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkulii
satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya
vermeye ve satin almaya veya satmayl
videtmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Tabi
olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75°i yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katiima paylarina
da yatirim yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki gayrimenkuller  ve
gayrimenkule dayali haklar da fon portfoyline
alinabilir.

Hedefine ulagmak icin Fon; bu ictiizikte
belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
alim: igin satn alma vaadi sozlegsmeleri
yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule
dayali haklari banka ve diger finansal
kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun
gayrimenkullerin temini icin emlak
komisyonculari, avukatllk biirolar1 ve mali
miisavirler ile igbirligi yapabilir.




Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade
sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan
da satin alinabilir.

Fon, alim satim kari veya kira geliri elde etmek
amacini saglamak iizere yukarida sayilan her
tiirlli gayrimenkulii satin alabilecektir.

Fonun Yatirim Sinirlamalan ve Risklerine
Iliskin Esaslar

Fon portféylinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve
yatirim sinirlamalarina uyulur;

A) Deger artis kéri, alim satim ki veya kira
geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
fabrika, endiistriyel binalar, depo, park, hastane,
yasli bakim evi ve benzeri her tirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi
veya satmay1 vadedebilir.

B) Miilkiyeti baska kigilere ait olan
gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk
Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklar: fon admna iigiincii kigilere devredebilir.
C) Fon portfGyiinde yer alan gayrimenkuller
tizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartryla iist hakk: ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iigiincii
kigilere devrine izin verebilir.

D) Ust hakki ve devre miilk hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar
doguran sdzlesmelerde herhangi bir smirlama
getirilemez. Ancak 06zel kanun hiikiimleri
sakhidur.

E) Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul yatirimlarindan olugmast
zorunludur. Bu orammn  hesaplanmasinda
Teblig’in 4 iincii maddesinin tigiincii fikrasimnin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler
dikkate alnir.

Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gbre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplammin devamli olarak en az %75°i
yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarmma, Fon toplam
degerinin en fazla %20°si oramnda yatirim

yapilabilir.
F) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte angi bir
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takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer  nitelikteki  gayrimenkullerin = ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’unu asamaz. Kredilerin temini
amactyla portfoydeki varliklar {izerinde tesis
edilen rehin ve diger sinirh ayni haklar %30°Tuk
sirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

G) Kurucu ve yonetici Fon adina;

1) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Ancak Toplu Konut Idaresi
Bagkanhgi, Iller Bankasi A.S., T.C. Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu (TMSF), belediyeler ile
bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsatt alinmig projeler kapsamindaki
bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil
edilebilir.

2) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

3) Otel, hastane, yurt, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

4) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi olan varliklari ve haklari fon portfSyiine
dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi hitkmii saklidir.

5) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

6) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satin ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfoytiniin gayrimenkul yatirimlart diginda
kalan kismi, fon toplam degerinin azami %20°si
olmak iizere, Tiirk Lirasi veya yabanci para
cinsinden vadesiz veya vadeli mevduat ile
katilma hesaplarinda, para piyasas: fonlarinda
veya ters repo ile degerlendirilebilir. Ayrica
Fon’un kisa siireli nakit ihtiyaci icin repo
yapilabilir.

Fon, altina, kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
sbzlesmelerine yatirim yapamaz.




Fon, sermaye piyasas: araglarini agiga satamaz,
kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarimi 6diing alamaz.
Fonun  operasyonel iglemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amactyla nakit tutulabilir.

Tiirev araglara doviz, faiz orani ve piyasa riskleri
gibi risklere karsi korumak veya yatirim
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalinan agik pozisyon tutar1 Fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun
hesap dénemi sonundaki net varlik degeri esas
alnir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da
fon portfyiine dahil edilir.

Fon portfoyiinde yer alan repo islemine konu
olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10’una
kadar repo yapulabilir.

Fonun Karsilagsmasi Muhtemel Riskler;
Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel
riskler agagida siralanmigtir.

1) Likidite Riski

Nakit c¢ikiglarini tam olarak ve zamaminda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
meveuduna veya nakit girigine  sahip
bulunmamas: nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalmabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
Fon varliklarmnin likit olmamasi nedeniyle makul
bir siirede piyasa degerinden nakde gevrilme
zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin
nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadur.

2) Finansman Riski

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda ulasamamasi nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler

Fon’a alinan gayrimenkuller ve difer yatiim
araclar ile ilgili fona alim sonrasinda meydana
gelebilecek yasal diizenlemelerdeki
degisikliklerinden dolay1 fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon
degerini ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandis1 Olaylarla Karsilagma Riski
Dogal afetler, yangn, sel, teror eylemleri, sira
dis1  toplumsal olaylar gibi durumlarda




gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlasma Riski

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore,
varlifa/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin
igerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski

Karg: taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu
mal ve hizmet alim veya satimi sbzlegmelerinde;
sozlesmenin kargi tarafinin, stzlesme gereklerine
uymayarak, yiikiimliliigiinii kismen veya
tamamen zamaninda yerinde getirememesinden
dolayr fonun =zarara u@rama riskini ifade
etmektedir.

7) Piyasa Riski

Tagman pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal
piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan
fiyat degisimlerine bagl olarak ortaya ¢ikan
riskler nedeniyle zarar etme olasilidim ifade eder.
Piyasa riski asagidaki {i¢ alt bashkta
detaylandimlmigtir.

i. Faiz Orani Riski

Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un
faiz pozisyon durumuna bagli olarak maruz
kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski

Yabanci para cinsinden alacak ve borglarmn, bu
paralarm TL karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.
iii. Fiyat Riski

Gayrimenkul piyasasi, yatiim fonu ve endeks
fiyatlarindaki muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasiliidir.

8) Kaldirag¢ Riski:

Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun
kaldirag kullanmasi miimkiindiir.

Olumsuz piyasa kogullarinda, varlik fiyatlarmnin
Onemli Olglide deger kaybetmesi sonucunda
fonun kullandig kaldiracin fon toplam degerine
oram1 Yyiikseleceginden, kaldiracin etkisi de
artacaktir. Bu gibi durumlarda olas: kaldiracin,
olumsuz piyasa kosullarmda fon fiyatina kaldirag
carpaniyla yansima riski vardir.

9) Degerleme Riski:
Yatirnm yapilan varbiklarin  yatinnm  siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
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Digaridan Alinan Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danigmanlik vb) Iliskin Bilgi

Fon'un mali tablolarimin bagimsiz denetiminde
Yatinm Komitesi’nin Onerisi dogrultusunda
Yonetim Kurulu'nun belirleyecegi bagimsiz
denetim kuruluglarmdan ve Fon varliklarinin
saklanmasi konusunda  yine Yatirim
Komitesi’nin belirleyecegi saklayici kurulustan
hizmet alinir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine
iligkin  olarak  gayrimenkul  deZerleme
kuruluslarindan ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluglardan hizmet alinir.

Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
igerisinde, fon  portfoyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme
hizmeti alinacak en az bir kurulusu ve fon
portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme
hizmeti almacak en fazla iki adet kurulusu
Yatinm Komitesi’nin Onerisi dogrultusunda
Yonetim Kurulu karar ile belirler. Belirlenen
degerleme kuruluglari portfoy saklayicisina
bildirilir ve KAPta agiklanir. Belirlenen kurulus
ancak  degistirilme  gerekcesinin  Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir.

Kurucu agagida yer alan konularda digaridan
danismanlik hizmeti alabilir:

a) Fon'un portfdyiine uygun yatirimlarin dahil
edilmesi, portfoye alman gayrimenkullerin
satilmasi, kiraya verilmesi, yonetimi ve
portfoyiin gelistirilmesi,

b) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali
ve vergisel durumlarin tespiti ve yonetimi,

¢) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkullere
iligkin isletme hizmetleri,

d) Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullere
iligkin onanm, tadilat, altyapi gibi insaat islerinin
yapilabilmesi igin tasarim ve miiteaahitlik isleri,
e) Fonun ihtiyaglari cercevesinde Yatirim
Komitesi tarafindan uygun goriilen ve iiglincii
kisilerden alinan Fona iligkin diger danismanlik
hizmetleri.

Disaridan alinacak damismanbk hizmetleri,
hizmet saglayici kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullan Yatirim Komitesi tarafindan belirlenir.
Teblig ve ilgili diger sermaye piyasas1 mevzuati
uyarinca Yonetim Kurulu karar1 gereken haller
sakli olup, bu hallerde Yatinm Komitesi’nin




onerisi dogrultusunda Yonetim Kurulu karar
alinir.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama D&nemine
Hligkin Esaslar

Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasi cinsinden
yapilir.

Katilma paylar1 alimina konu edilecek fon birim
pay degerini igeren fiyat raporlar1 yilda bir defa
31 Aralik tarihi baz almarak hazirlanir ve s6z
konusu tarihi takip eden 10. is giinii agiklanir.
Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut
yatirimeilarin veya bu Ihrag Belgesi iginde
belirtilen satis yntemine uygun olarak fondan
pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim
taleplerinin kargilanmasi amaciyla veya temettii
dagitimi ve Erken Dagitim kararlari verilmesi
halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim
pay degeri hesaplanabilir.

Fon'a iletilen alim/satim  talimatlarinin
gerceklestirilme tarihlerine iliskin detayh bilgiye
"Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar" baghgi altinda yer verilmektedir.

Portfydeki Varhiklarin Degerlemesine Iliskin
Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme
esaslarna iliskin olarak, II-14.2 sayili Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarima [liskin
Teblig’de yer alan degerlemeye iliskin esaslara
uyulur.

Fon fiyati yillik olarak ve 31 Aralik tarihi baz
almarak agiklanir. Ayrica, Yatinm Komitesi
karar1 bulunmasi halinde, portfSydeki varliklar
ilgili mevzuata ve bu ihrag¢ belgesinde belirtilen
degerleme esaslarma uygun olarak diger
herhangi bir zamanda da degerlenir ve fon fiyati
hesaplanir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiikkiimlerine gbre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammnm devamli
olarak en az %751 yurtici gayrimenkul
yatirmlarindan olusan ve paylar borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylan ise
gayrimenkul degerleme kuruluglari ve/veya
Kurulca uygun goriilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden
degerlemeye konu edilir.




Fon'un yilsonu raporlamasi igin Aralik tarihli
gayrimenkul degerleme raporlart
hazirlatilacaktir.  Ancak {i¢ ay icerisinde
hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi
halinde tekrar degerleme raporu hazirlatiimasi
ihtiyaridir.

Diger taraftan, gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dis1 durumlarin
tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen
hallerde giincel degerin tespiti amaciyla soz
konusu degerleme raporlari giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap doneminin son
ic ay1 icerisinde herhangi bir nedenle rayic
degeri tespit edilmemis olan varliklarm deger
tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu
itibari ile yapilmas1 zorunludur.

S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul
degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son giinii
itibartyla tamamlanmig olmasi zorunludur.

Fon Malvarhigindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fona iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim
giderler fon mal varhigindan karsilanir. Fon
malvarligindan fon portfGyliniin yonetimi ile
ilgili kurucuya Odenecek yOnetim {licreti ve
agagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil ve ifan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi ve Fon
operasyon hizmetleri i¢in 6denen ficretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde
6denen iicretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklar1 sebebiyle olusan giderler,

e) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda
6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru
tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

f) Fonun miikellefi oldugu vergi resim ve harg
6demeleri,

2) Fon'a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina
ddenen denetim iicreti, serbest muhasebeci, mali
miigavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,
g Takvim yili esas alinarak {iiger aylik
donemlerin son is giinlinde fon toplam degerinin
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yiiz binde besi oraminda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul ficreti,

h) Katilma paylart ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatirimlarma iligkin reklam
harcamalari, deZerleme, hukuki ve mali
damgmanlik, noter iicreti, tapu harci vb. ticretler
i) Gayrimenkul yatirimlarma iliskin alim/satim,
kiralama, satig vaadi, kat karsiligi insaat
sbzlesmesi vb islemlerinde ortaya ¢ikacak
aracilik ficret ve komisyonlari ve benzeri gider ve
ficretler,

j) Sahibi olunan gayrimenkullerin satimindan/
kiralamadan dnce veya sonrasinda
gerceklestirilecek her tiirli bakim, onarim,
tadilat, yenileme, iyilestirme ve yurt binalarinin
tefrisat1 giderleri,

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

1) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta, DASK
Gdemeleri ve benzeri giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,
n) Disardan alman hukuki veya genel
danigmanhik  hizmetleri karsih§  olusan
danigmanlik giderleri,

o) Noter iicretleri,

6) Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Borsa Istanbul
A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S’ye fon igin &denen iicret, komisyon ve
masraflar,

p)Tiizel Kisi Kimlik Kodu Giderleri (LEI Kodu),
r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla,
fon toplam degerinin giinliik %0,00137°si [yillik
yaklasik  %0,5 (yiizdesifirvirgiilbes)] +
BSMV’den olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir
hafta iginde Kurucuya Fondan Gdenir.

Portfoydeki Varliklarin Saklanmasi Hakkinda
Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy
saklama  diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde
saklanmasi zorunludur.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay:
Sahiplerine Aktarilmasina Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kir, katilma paylarinin bu ihrag
belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Katilma payi sahipleri,
paylarimi "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar" bagli1 altinda belirtilen siirelerle
Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kirdan paylarmi almug
olurlar. Fon bunun disinda ayrica kir dagitimi




yapabilir. Kér dagitimina iliskin esaslar "Varsa
Kar Payr Dagitimi ve Performans Esaslari”
baghginda belirtilmigtir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar

Genel Esaslar:

Fon’un katilma paylarn1 sadece Kurul
diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatirimeilara  satilabilir.  Fon’un  katilma
paylarinin yatirnmeilara ilk kez satilacag: tarihten
31.12.2021 tarihine kadar katilma pay: iktisap
eden nitelikli yatirimcilar diginda Fon’a Kurucu
tarafindan yeni nitelikli yatirimer  kabul
edilebilmesi igin Yatinm Komitesi karari
gerekmektedir. Bu dogrultuda Kurucu, Fona
katilimi1 uygun  bulunmayan  nitelikli
yatirimeilarin katilim taleplerini geri ¢evirme
hakkina sahiptir.

Kurucunun kendi adina yapaca3i islemlerde
dahil alman tim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayri
ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu Oncelik swasma gore
gerceklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarn, piyasann, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam deZerini
etkileyebilecek ©nemli bir bilginin ortaya
cikmas:1 gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir
ve katilma paylarinin alim satimui durdurulabilir.

Fon paylan sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a
iade edilebilir. Ote yandan, bu maddenin
“Yatirimcilar Arasinda Katilma Payir Devri ve
Fon’a lade Islemleri” veya “Erken Dagitim
Karar1 ve Erken Dagitim Doneminde Katilma
Paylarinin Fon’a Iadesi Islemleri” bliimlerinde
yer verilen esaslar gercevesinde Fon’un stiresinin
sona ermesinden &nce de Fon’a iade islemleri
gerceklestirilebilir.

Fon’un katilma pay: satis, fon birim pay
degerinin tam olarak nakden &denmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle




veya Teblig’in 18. maddesinin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina
iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilir.

Fon’un katima payi satisi islemlerinde ayni
sekilde 6deme yapilmasi ancak tiim katilma pay1
sahiplerinin  ayni  dagitim  konusunda
mutabakatinin bulunmas: halinde miimkiindiir.
Bu halde her islem oncesinde Yatirim Komitesi
Toplantis1 kararinin alinmasi, bu hususun portfoy
saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve stz
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin, “Ayni Sekilde Katilma
Pay1 Alis ve Iade Islemleri” bash@ altinda
diizenlenen wusule uyularak ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Tebligin 5.
bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde
katilma pay1 karsiliginda yatinmcilardan fona
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin  iiglincli  fikrasinda  belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagmmsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine  yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin
masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma
pay1r adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi
karsiliginda fona devredilemez.

Yatirimeilarin, asgari fon alim limiti 10.000
(onbin) paydir ve alim talimatlar1 10.000 (onbin)
payin katlari seklinde gerceklestirilir.
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Hesaplanan Tiirk Lirasi (TL) cinsinden birim pay
degeri asagida belirtilen esaslar gercevesinde e-
posta yoluyla yatirimeilara bildirilir.

Fon satis baglangic tarihinde bir adet payin
nominal fiyat1 (birim pay degeri) 1 Tiirk
Lirasidir.

Fon’un katilma paylarinm ilk kez ihrag edilecegi
tarihten 31.12.2021 tarihine kadar; mevcut
yatirimeilarin veya fondan pay almak isteyen
yeni yatirimcilarin, Yatirim Komitesi karariyla,
herhangi bir tarihteki ayni veya nakdi sekilde
katilma payr alun taleplerinin karsilanmasi
amaciyla; 6zel fiyat raporu yerine iglemden bir
giin dnceki Fon Toplam Deger tablosunda yer
alan birim katilma pay:1 fiyati iizerinden alim
talimatlar gerceklestirilebilir.

Alim Talimatlan:

Katilma paylan alimina konu edilecek fon birim
pay degerini iceren fiyat raporlari 31 Aralik tarihi
baz alinarak hazirlanir. Yatinmeilarin 31 Aralik
tarihine kadar verdikleri katilma pay1 alim
talimatlar1 31 Aralk tarihi baz alinarak
hazirlanan fiyat raporunda tespit edilen pay fiyati
tizerinden anilan tarihten sonraki en ge¢ 10. is
giiniine kadar yerine getirilir.

Yatirmcilarin, 31 Aralik tarihinden sonraki is
giinlerinde verdikleri katima payr alm
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyat1 fizerinden
yerine getirili. Ancak Yatimm Komitesi
karariyla, mevcut yatirimcilarin veya fondan pay
almak isteyen yeni yatinmecilarin, herhangi bir
tarihteki ayni veya nakdi gekilde katilma pay:
alim taleplerinin karsilanmas: amaciyla, ozel
fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir. Ozel fiyat raporu hazirlanmasi
amaciyla gayrimenkuller igin giincel bir
bagimsiz degerleme yaptirilmasi Yatirim
Komitesi insiyatifindedir. Bu halde alim
talimatlari; talimati takiben diizenlenen 6zel fiyat
raporunda belirlenen katilma payr fiyati
iizerinden gergeklestirilir.

Alm Bedellerinin Tahsil Esaslar:
Al talimatimn verilmesi sirasinda, talep edilen

katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil




edili. Alim talimatlari sadece tutar olarak
verilebilir. Alim talimatlar, talimatin verilmesini
takip eden fon katilma pay: alimina esas ilk fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati lizerinden sz
konusu fiyatin agiklanmasini izleyen birinci is
giiniinde gerceklestirilir.

Ahm Talimati Nemalandirma Esaslari:

Alm talimatinin kargilifinda tahsil edilen tutar
islem gergeklestirilinceye kadar yatirimci
hesabinda yatirimer adina para piyasasi veya kisa
vadeli bor¢lanma araclari fonunda
nemalandirilir. Is giinlerinde saat 12.00°ye kadar
girilen alim talimatlarinin nemalandirmasi ayni
giin, saat 12.00’den sonmra girilen alm
talimatlarmin nemalandirmasi ise takip eden is
glinil baglar.

Katilma pay1 alimma nema tutar1 dahil edilmez.
Nema tutari, en ge¢ alm talimatimn
gergeklestirildigi giinii takip eden ilk is giinii
yatirmmemun  yatirtm  kurulugu  nezdindeki
hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

Iade Talimatlari:

Bu maddenin “Yatiimcilar Arasinda Katilma
Pay1 Devri ve Fon’a lade Islemleri” ve “Erken
Dagitim Karari ve Erken Dagitim Doneminde
Katilma Paylarmin Fon’a Iadesi Islemleri”
boliimlerinde yer verilen esaslar sakli kalmak
izere, yatirimcilar Fon’un siiresinden &nce
katilma paylarim fona iade edemezler.

Katilma paylarinin Fon siiresinin sonunda Fon’a
iade edilmesi igcin yatirimcilar adna satim
talimatlar1 Kurucu tarafindan olusturulacaktir.

Alim Talebi Iptal Esaslar:

Fon paylarinin ilk ihracinda katilim talimatlar: ile
ilgili olarak yatirnmcilar satig baslangic tarihinde
oglen saat 12:00°ye kadar taleplerini iptal
edebilirler. Alm talebinin iptal edilmesi
durumunda talep tutar1 ve varsa nemasi iade
edilir.

Ihrag Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini
miiteakip ihrag belgesinde belirtilen saftig
baslangi¢ tarihinden itibaren yatirimcilara satig
yapilabilir. Fon satis baslangig¢ tarihinde bir adet
fon paywnin nominal fiyati (birim pay degeri) 1
Tiirk Lirasidir.




Avni Sekilde Katilma Payi Abs ve lade

Islemleri

Tiim katilma payi sahiplerinin mutabakatinin
bulunmas: halinde, katilma paylarinin ihraci ve
Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak
gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma pay: ihracinin veya iadesi iglemlerinin
ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep
iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina
iligkin olarak yukarida yer verilen esaslara
uyulur. Katilma payr satisi karsiliginda Fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklarin tapu kiitiigiine Fon
adma tescil edilmesi veya bunlarin satin
alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devri ile
birlikte ayni 6deme gergeklesmis kabul edilir.

Yatirimcilar Arasinda Katilma Pay: Devri ve
Fon’a Iade Islemleri

Fon’da katilma payi sahibi bir yatirimcmin
(“Devreden Katilma Payir Sahibi”) Fon’da
katilma pay: sahibi olmayan bir yatirimciya
Fon’daki katilma paylarimi kismen veya
tamamen  devredebilmesi igin  Oncelikle
Devreden Katilma Payi1 Sahibi, devir konusu
katilma paylar,, ahci ve devir kogsullan
konusunda Yatirim Komitesi’ne devir éncesinde
yazili bildirimde bulunacaktir.

Kurucu’'nun  katilma paylarmin  nitelikli
yatirimeilar arasinda devrini onaylamasi igin her
bir devir bazinda Yatinm Komitesi Toplantisi
Karar1 n sarttir.

Fon katilma paylar1 satilacak yatinmecilar veya
herhangi bir tarihte Fon katilma paylarim devir
veya intikal yoluyla iktisap edecek kigilerin
Kurucu ile bir sézlesme imzalayarak Yatirimei
Sozlesmesine taraf olmalari zorunludur.

Fon katilma paymm, ilgili yatinmcimn kendi
istegiyle iiclincii bir kisiye satigi, bagiglanmasi
veya devri igin Yatimm Komitesi Toplantisi
Karan on sarttir. Katilma paylarini {igiincii bir
kisiye devretmek isteyen bir katilma pay:
sahibinin bu isteginin Yatinm Komitesi
toplantisinda uygun bulunmama,_“sx_-_ﬁ_-dm_i Eumda,




soz konusu katilma pay: sahibinin istegi iizerine
sahibi oldugu katilma paylari, Yatirim Komitesi
toplantisi karari ile Fona iade edilebilir. BSyle bir
durumun olusmasi veya Erken Dagitim karari
verilmesi halleri diginda yatirimeilar katilma
paylarimt Fon siiresinden Once Fona iade
edemezler.

Ustteki hitkiim gergevesinde katilma paylarinm
Fona iade edilip pay sahiplerine Fon
portfdyiinden pay bedelinin Gdenebilmesi igin
Fon portfoyiinde yeterli nakdin olmasi gerekir ve
katilma paymm Fona iadesine dair igbu ihrag
belgesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

Fon katilma paylarini miras yoluyla edinme,
yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya
murisin vasiyetname, 6liime bagl tasarruf vs gibi
tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirece miimkiin
olacaktir. Fon katilma paylarinin miras yoluyla
iktisap edilmesi halinde, katilma paym iktisap
edecek kisiler de Kurucu ile bir yatirimer
sozlesmesine taraf olmadiklari siirece Yatiim
Komitesine iiye se¢iminde oy kullanamazlar,

Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi
devirleri, katilma paylarinin  hak sahibi
yatirimeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir.
Bu maddeye aykir1 yapilan katilma pay1 devirleri
gecersizdir. Katilma payi devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

Devir halinde, Yatinm Komitesi, pay devrini ve
paylart devralan yatimmciyr o an itibariyla
mevcut tiim katilma pay: sahiplerine bildirir.

Erken DaZitm Karan ve Erken Dagitim
Dineminde Katilma Paylarinin Fon’a Iadesi
Islemleri

Fon stiresinden once, gayrimenkul
yatirimlarindan c¢ikis olmasi veya kira gelirleri
elde edilmesi gibi Fonda yeterli likidite
bulunmasi durumlarinda, Yatiim Komitesi
karar ile Erken Dagitim’a karar verilerek Fonda
olusan nakit fazlasi, katilma pay1 sahiplerinin
katilma paylarmi Fona iade etmeleri suretiyle
paylann oraninda katilma payr sahiplerine
dagitilabilir.




Yatrim Komitesinin Erken Dagitim karan
almasi durumunda karar tarihinden itibaren 7 is
giinii iginde; bu kararini, katilma paylarinin geri
alimi i¢in ayrilan toplam tutari ve Erken
Dagitima konu &zel fiyat raporunun ilan
edilecegi  tarihi  yatiimcilara  bildirmek
zorundadir.

Erken Dagitim yapildiginda katilma payt
sahipleri, Kurucu tarafindan belirlenen Fona iade
edilecek toplam fon katima pay: adedinin,
mevcut katilma paylan itibariyle oransal olarak
kendilerine diigen kismi kadari i¢in Kurucuya
pay satim talimat: vermis kabul edilirler.

Erken Dagitim déneminde, Yatirrm Komitesinin
erken dagitim karari aldigi tarihe denk gelen
oniki aylik donemi takip eden ilk fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyati veya Erken Dagitim igin
hazirlanacak 6zel fiyat raporu pay geri alim fiyati
olarak kullanilir. Erken dagitim halinde
dagitilacak tutar katilma payr sahiplerinin
hesaplarma, paylarin geri aliminda kullanilacak
dagitm fiyatinin agiklanmasindan itibaren 10 is
ginil icinde yatirilir. Katilma pay1 sahipleri ya da
pay satist karsilifi tutarin transfer edilecegi
hesaplarinin  bulundugu yatirim kuruluslari
Erken Dagitima konu tutari tahsil etmekten
imtina edemezler.

Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii ve finansal raporlar1 Kurucu'dan ve
Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir. Fon'a
iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara donem
finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip
eden 30 giin iginde Kurul'a gonderilir. Soz
konusu raporlar ayrica, Kurul’a bildirimi
miiteakip 10 is glinil icerisinde katilma payi
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir.

KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari
sir niteliindeki bilgileri iceren bdliimler
gizlenebilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi internet
sitesi olan www.nurolportfoy.com.tr adresinde
de duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kir, katilma paylarinin bu ihrag
belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatima yansw. Katilma pay: sahipleri,




paylari "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar" baghig1 altinda belirtilen esaslara
gore Fon siiresi sonunda Fon'a iade ettiklerinde,
iade iglemine esas fiyatin icerdigi Fon'da olugan
kérdan paylarini almus olurlar.

Bununla birlikte Yatiim Komitesi Toplantisi
Karari ile harhangi bir tarihte kér dagitim karari
verilebilir. Yatirim Komitesi Toplantis1 Karari
olmadigs  siirece, Fon’dan kér dagitim
yapilamaz. Yatim Komitesi Toplantisi Karari
ile kir dagitimi yapilmasi kararlagtirildiginda,
Yatirrm Komitesi tarafindan belirlenecek olan
bir tarihte kér dagitimi yapilabilir. Kar dagitim
islemleri swrasinda Fon’da olusan dagitilabilir
karin %10°u Fon’da birakilir, kalan dagitilabilir
kérm tamamu katilma pay: sahiplerine dagitilir.
Yatinm Komitesi Toplantiss Karari ile
dagitilabilir karin %10°dan daha yiiksek veya
daha diisiik bir oramimin Fon’da birakilmasina
karar verilebilir.

Fon tarafindan performans {icreti tahsil
edilmeyecektir.

Fon Toplam Gider Oram (Digaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranimi
Ifade Eder.)

Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tim
giderler fon malvarligindan karsilanir.

Fon’dan kargilanan yonetim ticreti dahil tiim
giderlerin toplamimin fon toplam degerine gore
tist siirt 31.12.2022 tarihine kadar yillik %20
izleyen donemlerde yillik %10'dur.

Her hesap doneminin son is giinil itibarryla,
belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili
doneme denk gelen kisminin agilip asilmadigi,
ilgili dsnem igin hesaplanan giinliik ortalama fon
toplam degeri esas alinarak Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oranin asildifinin tespiti halinde asan tutar ilgili
donemin son ig giinii itibariyle Kurucu tarafindan
Fon’a ddenmek iizere tahakkuk ettirilir ve ilgili
ddnemi takip eden bes isgiinii igerisinde Kurucu
tarafindan Fon’a iade edilir. lade edilen tutar,
ilgili y1l icinde takip eden donemlerin toplam
gider oran1 hesaplanmasinda toplam giderlerden
diisiiliir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi
fondan yapilabilecek harcamalar digmda Fon'a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarlifindan &denemez.




Kredi Almmasi Ongériliiyorsa Konuya Iligkin
Bilgi

Fon, ihtiyaclarini veya portfoyleri ile ilgili
maliyetlerini karsilamak amaciyla, Yatirim
Komitesi’nin olumlu karar1 bulunmak kaydiyla,
son hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam
degerinin en fazla %50°si oraninda kredi veya
faizsiz finansman kullanabilir. Kredi veya faizsiz
finansman alinmasi halinde, kredi/finansman
kosullar1 ve ilgili banka, Yatirim Komitesi’nin
kararma uygun sekilde belirlenir ve
kredinin/finansmanin  tutari, faizi/kdr payi,
alindigi tarih ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe
iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay sahiplerine bildirilir.

Koruma A{_nag:h Tiirev Arag I§1_emleri
Yapilmas:t Ongoriilityorsa, Konuya Iligkin
Bilgi

Tiirev araglara doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak ve yatirim amaciyla taraf
olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalman
acik pozisyon tutarn fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.
Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlan da
fon portfGytine dahil edilir.

Katilma Paylarinin Satisinda Kullanilacak | :

Dagitim Kanallari

Kurucu: Nurol Portfdy Yonetimi A.S.
Diger Kuruluslar: Nurol Yatirim Bankas1 A.S.

Fon Katilma Paylarmin  Degerlerinin
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon birim pay degeri e-posta yoluyla
yatirimcilara bildirilecektir.

Katilma Paylarinin Satisi ve Fona ladesinde

Katilma paylarinin yatimmecilara satisinda veya

Girig Cikig Komisyonu fona iadesinde herhangi bir giris ¢ikis komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi uygulanmayacaktir.
Katilma Paylarinin Nakde Fon katilma paylani sadece Fon siiresi sonunda

Déniistiiriiliip/Doniistiiriilmeyecegine  Iliskin
Bilgi

Fona iade edilerek nakde doniistiiriilebilecektir.

Ote yandan, isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma
ve Fondan Ayrilmaya iligkin Esaslar” ile “Erken
Dagitim Karar1 ve Erken Dagitim Doneminde
Katilma Paylarinin Fon’a Iadesi Islemleri”
boliimlerinde yer verilen esaslar gercevesinde
Fon’un siiresinin sona ermesinden Once de
katilma paylarmin Fon’a iade islemleri
gerceklestirilebilir.

Fon’un Risk Yo6netim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlar ve
Portfoyiin Sermaye Piyasasi Arag ve
Islemlerinden Olugan Béliimii Igin
Kurucunun Yonetim Kurulu Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin Bilgiler)

Risk Yonetim Sistemi

Risk ydnetim sistemi, yonetilen portfdylin maruz
kalabilecedi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tamimlamalarinin ~ diizenli olarak  gdzden
gecirilmesini ve onemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan
nsklerm tutarh bll:;ﬁﬁk&ldc degerlendirilmesini,

Lunu iceren bir risk




olgiim mekanizmasinin olusturulmasini igerir.
Risk yOnetim sistemi, yonetilen portfGyiin
yatirim stratejisi ile yatirim yapilan varliklarm
yapisina ve risk diizeyine uygun olarak
olusturulur ve sirketin i¢c kontrol sistemi ile
biitiinliik arz eder.

Risk gelecekteki olaylar1 ve sonuglari gevreleyen
belirsizliktir. Fonun hedeflerine ulagabilmesini
etkileyebilecek potansiyele sahip bir olaymn,
olasilik ve siddetini agiklar. Kayip olasiligidir.
Risk yonetim sistemi, yonetilen portfGyiin maruz
kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tanimlamalarmm  diizenli olarak  gbzden
gecirilmesini ve Onemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarli bir gekilde degerlendirilmesini,
tespitini, 6l¢iimiinii ve kontroliinii iceren bir risk
olciim mekanizmasinin olusturulmasimn igerir.

Risk Y&netim Birimi Hakkinda Bilgiler

30.12.2020 tarihli ve 4 sayih Y6netim Kurulu
Karari ile Risk Yonetim faaliyetlerinin
saglanmasina iligkin Nurol Yatinm Bankas:
A.S.’den (Nurolbank) digaridan hizmet alimi
kapsaminda hizmet almmasina ve hizmet
stzlesmelerinin imzalanmasma dair karar
alinms olup, Risk Y6netim Faaliyeti Nurolbank
tarafindan yerine getirelecektir. Sirketimiz risk
yonetimi faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
Rasyonet Bilgisayar Yazilim ve Danigmanlik
A.S.’den program satin alinnus olup, bahse konu
program vasitasiyla calismalarm
gerceklestirmeyi planlamaktadir.

Kurucu ile Nurolbank arasinda imzalanan hizmet
sdzlesmesine istinaden risk y&netim sisteminin
olusturulmas: ve raporlanmasindan Nurolbank,
Kurucunun  Yonetim  Kurulu’na  kars
sorumludur. Kullanacag risk ybnetim sistemine
ait prosediirler ve modeller Sirket Yonetim
Kurulu onayi ile yiirtirliige konulur.

Nurolbank’in gorevlerini yerine getirebilmek
icin ihtiyag¢ duydugu gerekli tiim bilgilere erisimi
kurucu tarafindan saglanir.

Kurucunun hizmet aldigi Nurolbank tarafindan,
111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin  Faaliyetlerine  iligkin  Esaslar
Tebligi'nde _belirlenen hiikiimlerin yam sira
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gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman riski
ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin
yonetimini de igeren bir risk yonetim sistemi
olusturulmugtur.

Risk Yonetim Siirecine Iligkin Esaslar

A) PIYASA RiSKi

Piyasa riskinin analitik cercevede
degerlendirilmesi siirecinde riskin tanimlanmasi,
degerlendirilmesi, izlenmesi, sayisal analizleri ve
raporlama siirecleri Rasyonet Bilgisayar Yazilim
ve Damigmanlik A.S.’den satin alman program
aracilig ile yapilmaktadir.

Portf6yili olusturan para ve sermaye piyasasi
aracglar1 nedeniyle maruz kaldig: piyasa riskinin
Olelimiinde mevzuatta yer verilen standart ve
gelismis istatistiki yontemler kullamilmaktadir.
Bu kapsamda, piyasa riski riske maruz deger
modeli kullanilarak hesaplanmaktadir.
Gayrimenkul yatirimlar, gayrimenkul sekt6riinii
yansitan borsa endeksi iizerinden RMD
hesaplamalarina dahil edilir.

RMD yontemi, elde tutulan bir portfoyiin
degerinin, faiz orani, déviz kuru ve hisse senedi
fiyat gibi faktorlerde yasanmasi olas:
dalgalanmalar nedeni ile maruz kalabilecedi en
yiiksek zarari belirli bir zaman diliminde ve
belirli bir giiven aralifinda tek bir rakam ile ifade
eden risk hesaplama y&ntemidir.

PortfSyiin i¢inde yer alan gayrimenkullere iligkin
piyasa riski ise donemsel olarak yapilan
gayrimenkul degerleme raporlarinda yer alan
piyasa degerleri ve kullamilan borsa endeksi
iizerinden riske maruz deder hesaplanarak takip
edilir.

Piyasa riskine iligkin raporlamalar giinliik olarak
gerceklestirilir.

B) LIKIDITE RISKi

Likidite riski finansal pozisyonlar ve
gayrimenkuller i¢in ayr1 ayn hesaplanmaktadir.

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan
likidite riski fon portfoyiinde bulunan finansal
varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan
nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan
zarar olasihi1 olarak ifade edilmektedir. Finansal

pozisyonlar igiFikidie:risk hesaplama yontemi
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olarak  likidite = puanlama  metodolojisi
kullanilmaktadir.

Gayrimenkuller nedeniyle maruz kalinan likidite
riski gayrimenkullerin gereken siirede piyasa
rayic degerinden nakde dbniigtiiriilememesi
nedeniyle zarara ugrama olasilii olarak ifade
edilmektedir. Gayrimenkul yatirimlarinin likidite
riski olgiiliirken gayrimenkullerin likiditasyon
stirecini etkileyen faktorler, bu faktorlerin etki
diizeyleri ve degerleme raporlarinda yer alan
zorunlu tasfiye degerleri dikkate almarak Risk
Yonetimi Birimi tarafindan  belirlenecek
“Zorunlu Likiditasyon Katsayis1” kullanilarak
her bir gayrimenkul i¢in “Likidite Riski Degeri”
hesaplanir. Gayrimenkul portfGyiiniin
(gayrimenkullerin piyasa deZerlerine gore
agirhklandirilmig) ortalama Likidite Riski
Degeri, 5 diizeyini agsamaz.

Likidite riskine iligkin raporlamalar ii¢ aylik
olarak gergeklestirilir. Fondan ¢ikis durumunda
gerekli olan likidite ihtiyacinin;  kredi,
gayrimenkul satigi, kira tahakkuku ve/veya fonun
igerisinde tutulan nakit tutarlarindan karsilanip
karsilanamayacag1 degerlendirilir.

C) FINANSMAN RISKi:

Sirket Fon igin ihtiyag duydugu kaynagin
tamamin1 ya da bir kismin fon katilimcilarindan
saglamaktadir. Sirket portfSye dahil olan
gayrimenkulleri teminat gbstererek kredi
kullanma olana@ina sahiptir. Bu durumunda ilgili
raporlarda gayrimenkul degeri ve teminata
verilen tutar gisterimi de yapilir.

Finansman riski hesaplamalarina fonun likit
degerleri, kullandigi krediler, kredi limit
bosluklar: ve beklenen net nakit akiglari dahil
edilir.

Finansman riskine iligkin raporlamalar i¢ aylik
olarak gerceklestirilir.

D) YOGUNLASMA RISKi:

Sirketin portfoy yatirimlarinin bir varlik ve/veya
belirli bir varlik grubunda yogunlasmasinin
takibi fazladan riske maruz kalinmamas: igin
gereklidir. Yogunlagma riskleri ii¢ aylik bazda
izlenir.




E) DEGERLEME RISKI:

Degerleme riskinin yonetilmesi icin degerleme
raporlart  kullamilacaktir. Fon’un yil sonu
raporlamasi  igin  kullamilan  gayrimenkul
degerleme raporlar1 baz alinacak ve ilgili raporlar
Haziran ayinda gozden gegirilecektir. Ancak,
gerek goriilmesi halinde raporlar giincellenir.

LIMITLER

Sirket igerisinde uygulanan risk limitlemesi iki
grupta uygulanmaktadir:

e Mevzuat ve Tebligler kapsaminda
belirlenen limitler

e Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen
genel limitler

Tiim limitler ve limit asim durumlar diizenli
olarak raporlanmaktadr.

Yonetim Kurulu kararlan ve Ig¢ tiizik ile
belirlenen limitlere iligkin tamm ve limit
degerleri Prosediirde belirtilmigtir. Limit agimi
olmasi halinde gerekli olan raporlamalar Yatirim
Komitesi, I¢ Kontrol Birimi ve Yonetim
Kurulu’na yapilacaktir. Yonetim Kurulu’nun
limit agimlarma iligkin alacag: gerekgeli karar
risk ybneticisine ve portfoy yoneticilerine
elektronik posta ile iletilecektir. Alinacak olan
karar limit agimina sebep olan pozisyonlarin
portfoyden ¢ikartilmasina veya tagimnmaya devam
etmesine iligkin gerekgeleri igerecektir.

RAPORLAR

Prosediir igerisinde yer alan raporlar belirtilen
frekansta Nurolbank tarafindan hazirlanir ve
Yatinm Komitesine, I¢ Kontrol Birimine ve
Yonetim Kurulu’na raporlanir.

Kurucu veya Yonetici Degisikligi

Sermaye Piyasasi mevzuatinda diizenlenen
degisiklige iliskin zorunlu haller disinda, Fon
Yatinm Komitesi Toplantisinda Kurucu ve
Yonetici degisikligine karar verilmesi halinde;
Kurucu'nun alacagi Yonetim Kurulu kararn
dogrultusunda Fonda Kurucu ve Yonetici
degisikligi yapilir. Bu durumda, mevcut Kurucu,
sermaye piyasasi mevzuatl cergevesinde yeni
Kurucu’ya/Yonetici’ye gecis igin icin gerekli

tim belgelerle birlikte Kurul’a basvuruda
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bulunur ve gerekli diger tim is ve islemleri
gergeklestirir.

Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Fon’un siiresi, ilk katilma pay: satis1 tarihinde
baglar ve tasfiye dénemi dahil toplam 30 (otuz)
yildir. Fon siiresinin son 2 (iki) yili Tasfiye
Donemi’dir.

Fon’un sona ermesi ve tasfiyesinde, Kurul’un
yatinm fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fonun, Yatrmm Fonu Tebligi'nin 28'inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portféyiindeki varliklar Kurucu
tarafindan Borsada satilir. Bu gekilde satist
miimkiin olmayan fon varliklar, Yatirim
Komitesi Onerisi ile alinan Yo6netim Kurulu
karar1 dogrultusunda agik artirma veya pazarlik
veya her iki usulin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde
dontigen fon varligi, katilma pay: sahiplerine
paylar: oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildifinde Kurul’a ve
katilma pay1 sahiplerine bilgi verilir. Tasfiye
déneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun
piyasa kosullan olustuk¢a Yatinm Komitesi
Onerisi ile alman Yonetim Kurulu karar
dogrultusunda fonun varliklari satilarak nakde
cevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar1 Gdenir.
Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylar: iade alinir.

Tim katilma paylarmin iade alinmasi ve
Kurul'dan gerekli iznin almmasim takiben Fon
admn ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt:
is giinii icinde Kurul'a génderilir.

Tim katilma payr sahiplerinin ayni daZitim
konusunda mutabakatinin bulunmasi
durumunda, tasfiye islemi, yatirimcilarin
paylarina karsilk gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayalh haklarin  yatirimcilara
devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.




Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrac
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatiim Fonlarina Iligkin Esaslar
Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak  usul,
kurucunun ve/veya portfdy saklayicist kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir

fona doniigtiiriilemez.
Fonun ve F on Yatirimeilarinin | : | Fonun ve Fon yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar vergilendirilmesine  iligkin  diizenlemelere

www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde
yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihragei
Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
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