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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKiN iHRAC BELGESIDIiR

Nurol PortfSy Yénetimi A.§. tarafindan 6362 sayil: Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52.
ve 54. maddelerine dayanilarak, 06.02.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
282718-5 sicil numaras: altinda kaydedilerek 11.02.2025 tarih ve 11269 sayil Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Nurol Portfsy Yénetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
igtliziigll ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore ydnetilmek iizere olusturulacak Nurol Portfby
Yonetimi A.§. Dordiincii Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma paylannin ihracina
iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 23/ 0 /2025 tarih ve -1- 4
AL sayil1 karar ile onaylanmmstir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Nurol Portfoy Yonetimi A.$. Dérdiincii Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Fon)
katilma paylan; semsiye fon ictiiziigii, ihra¢ belgesi ve Fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde satig baglangi¢ tarihi olarak belirlenen tarihinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatinmeilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu Fon katilma paylanina iliskin bilgiler
agafida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portféy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvani: Nurol Portféy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticilifi ve Yatimm Damgsmanlig
Faaliyetlerine Iligkin Yetki Belgesi

Tarih: 17.10.2023

No: PYS/PY.55-YD.27/542-1061

Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi
No:255 I¢ Kapi No:1602 Sariyer/iSTANBUL
www.nurolportfoy.com.ir

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in y6netim kurulu iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
(www kap.org tr) ulagiimasi mimkindir.

Portfoy Saklayicist’nin
Unvani: Nurol Yatinm Bankas: A.S.
Portfy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 22.02.2024 B
Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 12/281 £ \f‘ﬁ
Adresi: Maslak Mah. Bityiikdere Cad. Nurdf-«}j:‘,fﬁé
255 Kat: 15 I¢ Kap No: 1502 34398iM
Sanyer / ISTANBUL www.nurolba '
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2. Fon’un ihracina lliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigli tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gagzetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi: 06.02.2025
TTSG tarihi: 11.02.2025 tarih
TTSG sayisi: 11269

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
sayis

13.08.2025 tarih ve 582 sayilh yénetim kurulu
karan

Katlma paylarinin  pazarlama ve
dagiimuim gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yometim sirketleri ile
katilma paylanmn alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslarmn ticaret
{invam

Nurol Portfy Yénetimi A.S.
Nurol Yatinm Bankas1 A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye dénemi dahil 12 (on iki)
yildir. Bu siire ilk katilma pay: satigi tarihi ile
baglar. Fon siiresinin son 2 (iki) yih tasfiye
dénemidir.

Fon katilma paylari, Fon ihrag¢ sézlesmesinde
belirtiten haller sakli kalmak iizere sadece Fon’un
siiresi sonunda Fon’a iade edilebilecektir.

Yatinim komitesi ityeleri

1. Gayrimenkul alim satim i5i haricinde
gayrimenkul yatirnmlar: konusunda en az bey
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu fiyesi

Semih KAYAALP

Yonetim Kurulu Uyesi

1975 Istanbul dogumlu olup, lisans egitimini T
Insaat Mithendisligi’nde 1996 yilinda; yiiksek
lisans egitimini ise San Francisco Eyalet
Universitesi'nde 1999 yilinda tamamlamistr.
2002 yilindan itibaren Nurol Ingaat ve Ticaret
A.§. ve Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhig
A.S. biinyesinde ydnetim kurulu ve icra kurulu
ilyesi olarak ¢aligmug olup, 2022 Ekim ayindan
itibaren Nurol Portfdy Yonetimi A.S.’de (Nurol
Portfdy) yonetim kurulu dyesi olarak gorev
yapmaktadir.

| 2. Genel Miidiir

Ercan GUNER

1992 yilinda ITU Gemi Ingaat Miihendisligi
bolimiinden mezun olup, 2002’de Marmara
Universitesi ~ Bankacihk ve  Sigortacilik |
Enstitiisi'nde Sermaye Piyasalan ve Borsa |
Yiiksek Lisans programim tamamlarmigtir. Halen |
Marmara Universite’nde Bankacihk doktora
programini tez agamasinda siirdiirmektedir.

1992 yilinda Yapi Kredi Yatinm Menks
Degerler A.$.’de yatirim uzmani olarak
finans kariyerine, 1999-2004 yillarf arasipia ay;
| girkette fon ydneticisi olarak devam ettiktin sonpd’|
| dort_yil siireyle reel sektorde finansal tisle AN

: - 15248798-6(d7-4813-b920-216286970c3c
Dogrulama sk gov ek !

gov

rE:!

okuman-dogrulama




sorumlu {ist diizey yonetici olarak gorev
yapmustir. 2008-2013 yillannnda HSBC Portfoy
Yonetimi A.S.’de hisse senedi ve alternatif fonlar
grup miidiirligi yapmig, bu ddnemde bir siire i¢in
HSBC Global Asset Management Emerging
Markets-Londra ekibinde gorev almugtir. 2014
ylindan itibaren genel miidiirliiftinG yaptig
Fokus Portféy Yonetimi A.$.’nin 2019°da Strateji
Portfdy Yénetimi A.S. ile birlesmesi sonrasinda
ayn kurumda 2021 yilina kadar y6netim kurulu
llyesi olarak gdrev almgtir. 2021 yilinda Hedef
Portfoy Yonetimi A.S.’de basladifn genel
miidiirlik gorevini Mart 2024°¢  kadar
siirdiirrniigtiir. Nisan 2024’den itibaren Nurol
Portfoy’de  genel midir olarak  gérev
yapmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmami — Halit Erhan OKUTAN
Gayrimenkul Degerleme Lisans Numaras: ve
Tarihi: 405028 / 15.02.2016

Gaziantep Universitesi Mithendislik Fakiiltesi
Ingaat Miihendisligi mezunudur. I hayatina Ugur
ngaat A.S.’de miihendis olarak baglamis, 2006
yilinda Vakif Gayrimenkul Degerleme A.§.’de
degerleme uzmam olarak c¢aligmgtir. Agustos
2007 - Temmuz 2008 déneminde Kuveyt Tiirk
Kattim Bankasi A.S.’nin bir igtiraki olan
Bogazigi Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
Agustos 2008 - Temmuz 2011 déneminde Lider
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de, Agustos 2011 -
Mayis 2016 doneminde SEAK Gayrimenkul
Degerleme A.§.'de gayrimenkul degerleme
uzmam olarak; Mayis 2016 - Arahk 2020
doneminde GEDAS Gayrimenkul Degerleme
A.S. (TOKI istiraki) degerleme birim miidiirii ve
sorumlu degerleme uzmam olarak gdrev almigtir.
Nisan 2022 — Ocak 2023 déneminde Aluminance
Aliiminyum San. Tic. A.$.’de satig miidiirii olarak
gorev almigtir. Aynica gayrimenkul yatinim
ortakliklarina ve  degerleme  firmalarina
danigmanlik, denetim ve ig gelistirme konularinda
disardan hizmet vermistir. Mart 2024Nurol
Portfiy biinyesinde gayrimenkul fon ydnetiminde
mildiir olarak gdrev almaktadir.

Yukandaki tiiyeler digindaki yatinm komitesi
iiyelerine Fon’'un KAPta yer alan siirekli
bilgilendimme  formundan : Ap. Qs
ulasiimasi miimkiindiir.
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PortfSy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.ir) ulagiimasi milmkiindiir.

Digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damgmanhk hizmetleri gibi
disandan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme

formundan (www kap.org.ir) ulagilmas:
milmkiindiir.

3. Fon Haklanda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylan karsihginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz béliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayal haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore II-52.3 sayih Gayrimenkul Yatim Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varhk ve iglemlerden olusan portfdyil isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag: olacagi anonim ortakliklarin
kurulug, sermaye artinmi veya pay devri islemleri déhil her tilr ticaret sicili islerleriyle sinirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sitketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve Fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve Fon ihra¢ sézlesmesinde
yer alan esaslar ¢er¢evesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz b6liim toplam briit
alammin yansindan fazlasinin konut kullatmuna ayrilmus oldugu bafimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluglaninca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatinm yapmak {izere kurulmustur.

Fon'un yatinm stratejisi, yatinm sinirlamalar ve risklerine, portféyiin yonetimine ve
saklanmasina, Fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider fark:min katilma
payt sahiplerine aktariimasina, Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylaninin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliilikklerine, portf6yiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagittmina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, Fon
toplam gider oranina ve yonetim tcretine, birim pay deferinden farkli bir fiyat iizerinden
katlma payr ahm satim yapilmasiun miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatinmcinin bilgilendirilmesine, stzlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiye gekline Fon ihra¢ szlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarimn satigt Kurucu ve Kurucu ile katilma pay: alim satimina aracilik
sozlegmesi imzalayan dagitic: kurulug tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katiima paylarimin borsada iglem gormesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
bagvuru yapilmasina karar verebilir.

el A
4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dﬁne}niﬁ_?\llislﬁn
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Forn’a iligkin referans niteligindeki birim pay fiyati ginlik olarak hesaplamir ve
agiklanur. Ancak s6z konusu fiyat iizerinden giinlitk olarak katilma pay1 alim ve satim iglemi
gerceklestirilmez.

Fon ihra¢ sézlesmesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylanmn Devrine
Iligkin Esaslar” boliimiindeki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, katilma paylanmn Fon siiresi
sonunda Fon’a iade edilmesi esas olup, katilma pay1 alimina konu Fon birim pay fiyatlar: her
ayin son iggiinil itibari ile hesaplanarak ertesi ig giinii Kurucunun resmi internet sitesinde
yaywnlanir.

Fon’un, katilma paylarinin alim-satim, talep toplama dénemleri ve her bir donemde
iletilen alim talimatlannin gergeklestirilme tarihlerine iligkin detayli bilgilere Fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katima Paylanmn Satymmn ve Fon’a ladesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklegtirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay: satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
veya gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil eftirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18’inci maddesinin ii¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesiyle ya da bu bélimlerin satin
alinmasina iligkin sbézlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesiyle
gergeklestirilebilir. Aynca tasfiye déneminde katilma paylariun Fon’a iadesi ayni olarak
gerceklestirilebilecektir.

Fon katilma paylarinin satisimin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergekiestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen
esaslar gercevesinde gerceklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarma lligki Bilgi

Kurucunun y&netim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az beg yillik tecrilbeye sahip olup, ayrnica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyannca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu
iiyesi ile katilma pay1 sahiplerinin gogunlugu tarafindan belirlenen 1 iiyenin yer aldig 4 kigiden
olusan bir yatinm komitesi bulunur. Tebli§ kapsaminda zoruniu olarak atanan soz konusu
ityeler daimi tiyeler olarak adlandiribir. Yatinm komitesi, en az iki daimi tiye ve katilma pay1
sahipleri tarafindan belirlenen iyenin katihmiyla toplamur ve kararlar oy c¢oklugu ve her
haliikarda katilma pay: sahipleri tarafindan belirlenen iiyenin olumlu oyuyla alinir. Yatinm
komitesi kararlar1 yatirnm komitesi karar defterine yazilir ve Fon siiresi ve takip eden en az beg
yil boyunca sakiamir. Fon’un gayrimenkul portfoyiliniin ydnetimi ile ilgili tiim iglemler yatinm
komitesi tarafindan yiirlitiiliir.

7. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www .kap.org.ir) ulagilmast miimkiindiir.

8. Semsiye Fon igtiiziigi, Ihra¢ Belgesi, Fon fhrag Sﬁ/zlesm'gm ile
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler _ '
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Semsiye fon ictiiziifii, ihra¢ belgesi, Fon ihrag sozlesmesi ile finansal raportar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.nurolportfoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAPta (www.kap.org.tr) yayimlanur.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldufunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

Thrage
Nurol Portféy Yénetimi A.S. Yetkilileri
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