GYF. 323/ 1%

NUROL PORTFOY YONETIMI A.S’NiN KURUCUSU OLDUGU
NUROL PORTFOY YONETIMI A.§. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

Nurol Portfdy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52.
ve 54. maddelerine dayanilarak, 06.02.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
282718-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 11.02.2025 tarih ve 11269 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Nurol Portfsy Yénetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
igtiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gére yonetilmek tizere olusturulacak Nurol Portfsy
Yonetimi A.§. Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin
bu ihrag belgesi Sermaye Piyasass Kurulw'nun (Kurul) 22/10/2025 tarih ve

56 /193D  sayili karan ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffillii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Nurol Portfsy Yonetimi A.§. Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylan; semsiye fon igtiiziigii, ibrag belgesi ve Fon ihrag s¢zlesmesinde yer verilen
esaslar gergevesinde satig baslangi¢ tarihi olarak belirlenen tarihinden

itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan araciligiyla nitelikli yatinmeilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu Fon katilma paylarina iliskin bilgiler
agagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yiénetici ve Portféy Saklayiciss Hakkinda Genel Bilgiler

 Kurucu ve Yonetici’nin;

| Unvam: Nurol Portfoy Yénetimi A.S.

Yetki Belgest: Portfy Yoneticiligi ve Yatinm Damgsmanhif
Faaliyetlerine iligkin Yetki Belgesi

Tarih: 17.10.2023

- x No: PYS/PY.55-YD.27/542-1061

Adresi: Maslak Mah. Biiyitkdere Cad. Nurol Plaza Sitesi
No: 255 I¢ Kapt No: 1602 Sartyer / ISTANBUL
www.nurolportfoy.com.tr
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan  stirekli  bilgilendirme  formundan
(www_.kap org tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicise’nin;

Unvani: Nurol Yatinm Bankas: A.S.
Portfy Saklama Faaliyeti Iznine iligkin | Tarih: 22.02.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numaras:: No: 12/281 T
Adresi: Maslak Mah. Bityiikdere Cad. N6l Plazy#]
255 Kat: 15 Ig Kap1 No: 1502-34398), g
L i Sariyer/ISTANBUL www.nurobank:oon
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2. Fon’un fhracina Iligkin Bilgiler

Semsiye fon igtiiztigii tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil tarihi: 06.02.2025
TTSG tarihi: 11.02.2025 tarih
TTSG sayisi; 11269

fhraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1st

04.08.2025 tarih ve 576 sayili yonetim kurulu
karari.

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim girketleri ile
katilma paylaninin alim satimina aracihk
edecek yatinm kuruluglarmin ticaret
iinvam

Nurol Portfoy Yonetimi A.S.
Nurol Yatirim Bankasi A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 12 (on iki)
yildir. Bu siire ilk katilma pay: satis1 tarihi ile
baglar. Fon siiresinin son 2 (iki) yilt tasfiye
donemidir.

Fon katilma paylari, Fon ihrag sdzlesmesinde
belirtilen haller sakh kalmak iizere sadece Fon’un
siiresi sonunda Fon’a iade edilebilecektir.

Yatirim komitesi iiyeleri
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' Marmara Universite’'nde Bankacilik doktora

—

1. Gayrimenkul alim sanm i5i haricinde
gayrimenkul yanirnmlars konusunda en az bes
yillik tecriibeye sakhip yonetim kurulu iyesi

Semih KAYAALP

Yonetim Kurulu Uyesi

1975 Istanbul dogumtu olup, lisans egitimini ITU
Insaat Muhendisligi’nde 1996 yilinda; yiiksek
lisans e@itimini ise San Francisco Eyalet
Universitesi’nde 1999 yilinda tamamlamigtir.
2002 yilindan itibaren Nurof Ingaat ve Ticaret
A.S. ve Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S. biinyesinde y6netim kurulu ve icra kurulu
liyesi olarak galismig olup, 2022 Ekim ayindan
itibaren Nurol Portfoy Yoénetimi A.S.’de (Nurol
Portfdy) yonetim kurulu iiyesi olarak gérev
yapmaktadar.

2. Genel Mdadir

Ercan GUNER

1992 yilinda ITU Gemi Ingaat Miihendisligi
bsliimiinden mezun olup, 2002’de Marmara
Universitesi  Bankacihk  ve  Sigortacihk
Enstitiisti'nde Sermaye Piyasalan ve Borsa
Yilksek Lisans programint tamamlamigtir. Halen

programim tez agamasinda siirdiirmektedir.
1992 yihinda Yapr Kredi k.
Degerler A.S.’de yatinm uzman olarak-bagi
finans kariyerine, 1999-2004 yillarf : asida
sirkette fon yoneticisi olarak devam ettikfen:sg
dort_yil siireyle reel sektdrde finanghlyi
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sorumlu iist diizey yonetici olarak gorev
yapmugtir. 2008-2013 yillaninda HSBC Portfoy
Yonetimi A.S.’de hisse senedi ve alternatif fonlar
grup midiirliigi yapmig, bu donemde bir siire igin
HSBC Global Asset Management Emerging
Markets-Londra ekibinde gérev almigtir. 2014
ytlindan itibaren genel miidirliigiini yaptif
Fokus Portfoy Yonetimi A.S.’nin 2019°da Strateji
Portfdy Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonrasinda
aynt kurumda 2021 yilina kadar y6netim kurulu
iiyesi olarak gérev almuigtir. 2021 yilinda Hedef
Portfdy Yonetimi A.S.de basladifn genel
miidiilik  gérevini Mart 2024’¢  kadar
siirdlirmiigtiir. Nisan 2024’den itibaren Nurol
Portfdy’de genel miidiir olarak gorev
yapmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani — Halit Erhan OKUTAN
Gayrimenkul Degerleme Lisans Numarasi ve
Tarihi: 405028 / 15.02.2016

Gaziantep Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Ingaat Miihendisligi mezunudur. Is hayatina Ugur
Ingaat A.S.’de miihendis olarak baslamis, 2006
ythinda Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
degerleme uzmam olarak c¢aligmugtir. Agustos
2007 - Temmuz 2008 doneminde Kuveyt Tiirk
Katthm Bankasi A.$.’nin bir igtiraki olan
Bogazi¢i Gayrimenkul Degerleme A.$.’de
Agustos 2008 - Temmuz 2011 déneminde Lider
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de, Agustos 2011 -
Mayis 2016 doneminde SEAK Gayrimenkul
Degerleme A.$.’de gayrimenku! degerleme
uzman olarak; Mayis 2016 - Arahk 2020
déneminde GEDAS Gayrimenkul Degerleme
A.S. (TOKI igtiraki) degerleme birim midirii ve
sorumlu degerleme uzmani olarak gorev almistir,
Nisan 2022 — Ocak 2023 déneminde Aluminance
Aliiminyum San. Tic. A.S. de satig miidiirii olarak
gorev almigtir. Ayrica gayrimenkul yatinm
ortakliklanma ve  degerleme firmalarina
damgmanlik, denetim ve i gelistirme konularinda
digsardan hizmet vermigtir. Mart 2024Nurol
Portf8y bilnyesinde gayrimenkul fon ySnetiminde
miidiir olarak gdrev almaktadir.

Yukandaki iiyeler digindaki yatinm komlte51
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan
bilgilendirme formundan
ulagilmasi miimkiindiir.
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Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Diganidan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibi
digandan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 say1li Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmcilardan
katilma paylan karsilifinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bafimsiz boliimler, proje geligtirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katlma payi sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore III-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirm Fonlarna lliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve iglemlerden olusan portfSyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarlhifidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakhklarin
kurulug, sermaye artirimt veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle simrls
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticilifine iligkin III-55.1 sayili Portfoy YOnetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [ligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve Fon
portfoyiline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve Fon ihra¢ stzlesmesinde
yer alan esaslar ¢er¢evesinde yonetilir,

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béltim toplam briit
alammn yansindan fazlasiun konut kullanimina aynlmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluglannca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatinim yapmak iizere kurulmugtur.

Fon’un yatinm stratejisi, yatinm simrlamalan ve risklerine, portféyiin yénetimine ve
saklanmasina, Fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katilma
pay! sahiplerine aktarilmasina, Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylanimin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliklerine, portfiyiin
degerlemesine, girig ve ¢ikig komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagiimina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma gartlanina, Fon
toplam gider oramna ve ydnetim iicretine, birim pay degerinden farkh bir fiyat iizerinden
katilma payr alim satm yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, stézlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degigikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiye gekline Fon ihrag sozlegmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylanmin satiynt Kurucu ve Kurucu ile katilma payt alim satimina aracilik
sbzlesmesi imzalayan dagitici kurulug tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarimin borsada islem gdrmesi igin Borsa Istanbul A.S.’ye
bagvuru yapilmasina karar verebilir.
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Fon’a iligkin referans niteligindeki birim pay fiyat giinlik olarak hesaplanir ve
agiklanir. Ancak soz konusu fiyat iizerinden giinliik olarak katilma pay: ahm ve satim iglemi
gercekiestirilmez.

Fon ihrag sdzlesmesinin “Fona Katilma, Fondan Aynlma ve Katilma Paylarinin Devrine
lliskin Esaslar” boliimiindeki hikimler sakli kalmak kaydiyla, katilma paylarinin Fon siiresi
sonunda Fon’a iade edilmesi esas olup, kaulma payi alimina konu Fon birim pay fiyatlari her
ayin son iggiinii itibari ile hesaplanarak ertesi ig giinii Kurucunun resmi internet sitesinde
yaynlaner.

Fon’un, katilma paylarinin alim-satimu, talep toplama donemleri ve her bir dénemde
iletilen alim talimatlanmin gergeklestirilme tarihlerine iliskin detayl1 bilgilere Fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarmmn Satigmin ve Fon’a Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklegtirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay satig1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
veya gayrimenkule dayali haklann tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle, veya
Teblig’in 18’inci maddesinin figiincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bafimsiz béliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesiyle ya da bu
bolimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak
ddenmesiyle gergeklestirilebilir. Ayrica tasfiye déneminde katilma paylarnin Fon’a iadesi
ayni olarak gergeklestirilebilecektir.

Fon katilma paylarimin satiginin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestiritmesine
yonelik islemler, Tebli’in konuya iliskin hitkiimleri ve Fon ihrag stzlesmesinde yer verilen
esaslar gercevesinde gergeklestirilir.

6. Yatinm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarma fliski Bilgi

Kurucunun y6netim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu
lyesi ile katilma pay: sahiplerinin gogunlugu tarafindan belirlenen 1 tiyenin yer aldigs 4 kisiden
olugan bir yatinm komitesi bulunur. Teblig kapsaminda zorunlu olarak atanan s6z konusu
tyeler daimi iiyeler olarak adlandurilir. Yatinm komitesi, en az iki daimi ilye ve katilma pay:
sahipleri tarafindan belitrlenen tiyenin katithmuyla toplanir ve kararlar oy ¢oklugu ile ve her
halilkarda katilma pay: sahipleri tarafindan belitlenen iiyenin olumlu oyuyla ahmr. Yatinm
komitesi kararlan yatinm komitesi karar defterine yazilir ve Fon siiresi ve takip eden en az beg
y1l boyunca saklanir. Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin yénetimi ile ilgili tiim iglemler yatinm
komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

7. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.ir) ulagilmasi miimkiindiir.

8. Semsiye Fon ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon ihrag sazles.};gﬁ"ﬁé'-
Raporlarim Temin Edilebilecegi Yerler A
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Semsiye fon igtiiziigi, ihrag belgesi, Fon ihrag sozlegmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.nurolportfoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimtanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gbrevimiz gergevesinde bu jhra¢
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, gineel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin: beyan ederiz.

Thragg1
Nurol Portfoy Yonetimi A §. Yetkilileri
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