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NUROL PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU NUROL
PORTFOY YONETIMI A.S. ONUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN iHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (Kurul) 16.12.2024 tarih ve 63/1896
say1l1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylari; ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar ¢gercevesinde satis
baslangig tarihi olarak belirlenen - tarihinden itibaren, igsbu ihrag¢ belgesinde
ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Nurol Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatinrm Danismanligi
Faaliyeti Yetki Belgesi
Tarih: 17.10.2023
No: PYS/PY.55-YD.27/542-1061

Adresi: Maslak Mabhallesi Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza

Sitesi No:255 I¢ Kapt No:801 Sarryer Istanbul
www.nurolportfoy.com.tr

Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant:

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarast:
Adresi:

Nurol Yatirnm Bankas1 A.S.

Tarih: 22.02.2024

No: 12/281

Biiytikdere Cad. Nurol Plaza No: 255
Kat:15/1502 34485 Maslak Sariyer, Istanbul
www.nurolbank.com

2. Fon’un Ihracina Iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist

Tescil tarihi: 20/12/2024
TTSG tarihi: 25/12/2024
TTSG sayist: 11236



http://www.nurolportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/
http://www.nurolbank.com/

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1st

24.09.2024 tarih ve 434 sayili Yonetim Kurulu
Karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimmi gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslariin ticaret
unvani

Nurol Portfoy Yonetimi A.S.
Nurol Yatirim Bankas1 A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 4 (dort) yildir.
Bu siire ilk katilma pay1 satisi tarihi ile baglar. Fon
stiresinin son 1 (bir) y1li tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirumlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Semih KAYAALP

Yonetim Kurulu Uyesi

1975 Istanbul dogumlu olup 1996 ITU Insaat
Miihendisligi lisans 1999 San Francisco State
Universitesi Yiiksek Lisans mezunudur. 2002
yilindan itibaren Nurol Ingaat, Nurol GYO
bilinyesinde yonetim kurulu ve icra kurulu iiyesi
olarak calismis olup 2022 Ekim ay1 itibariyle
Nurol Portfoy Yonetim Kurulu iiyesidir.

2. Genel Miidiir

Ercan GUNER

1992 yilinda ITU Gemi Ingaati Miihendisligi
boliimiinden mezun olup, 2002’de Marmara
Universitesi ~ Bankacihik  ve  Sigortacilik
Enstitiisii’'nde Sermaye Piyasalar1 ve Borsa
Yiiksek Lisans programini tamamlamistir. Halen
Marmara Universite’'nde Bankacilik doktora
programini tez asamasinda siirdiirmektedir.

1992 yilinda Yapr Kredi Yatirim’da Yatirim
Uzmani olarak bagladig: finans kariyerine, 1999-
2004 yillar1 arasinda Yap1 Kredi Yatirim’da Fon
Yoneticisi olarak devam ettikten sonra dort yil
stireyle reel sektorde CFO olarak gorev yapmuistir.
2008-13 yillarinda HSBC Portféy Hisse Senedi
ve Alternatif Fonlar Grup Miidiirliigli yapmis, bu
donemde bir siire icin HSBC Global Asset
Management Emerging Markets-Londra ekibinde
gorev almistir. 2014 yilindan itibaren Genel
Miidiirliigiinii yaptig1 Fokus Portfoy’iin 2019°da
Strateji Portfoy ile birlesmesi sonrasinda ayni
kurumda 2021 yilima kadar Yonetim Kurulu




Uyesi olarak gérev almustir. 2021 yilinda Hedef
Portfoy’de basladigi Genel Miidiirlik gorevini
Mart 2024’°e kadar siirdiirmiistiir. 2024 Nisan ay1
itibariyle Nurol Portfoy’iin Genel Miidiirliiglini
istlenmistir.

3) Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani — Halit Erhan OKUTAN
Gayrimenkul Degerleme Lisans Numarasi ve
Tarihi: 405028 / 15.02.2016

Gaziantep Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Insaat Miihendisligi mezunudur. Is hayatia Ugur
Insaat A.S.‘de miihendis olarak baslamis, 2006
yilinda Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
degerleme uzmani olarak calismustir.
Agustos/2007-Temmuz/2008 déneminde
Bogazici  Gayrimenkul  Degerleme  A.S.
(Kuveyttiirk Bankas1 istiraki) Gayrimenkul
Degerleme Uzmani olarak, Agustos/2008-
Temmuz/2011 doneminde Lider Gayrimenkul
Degerleme A.S. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
olarak, Agustos/2011-Mayis /2016 doneminde
SEAK Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK
Lisanshi Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak,
May1s/20016-Aralik /2020 doneminde GEDAS
Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)
Degerleme Birim Miidiirii ve Sorumlu degerleme
uzmanit  olarak  goérev  almistir.  Nisan
2022/0cak2023 Aluminance Aliiminyum San.
Tic. A.S. de satis miidiirii olarak gorev almistir.
Ayrica  GYO ve degerleme firmalarma
danismanlik, denetim ve is gelistirme konularinda
disardan hizmet vermistir. 2024 yilinin Mart ay1
itibariyle Nurol Portfdy Yonetimi A.S.
biinyesinde Gayrimenkul Fon Yonetimi’nde
Miidiir olarak gorev almaktadir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi
disariddan alinan hizmetlere iliskin bilgilere



http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {tizere her tiirli sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfGyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirirmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
thra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine liskin Esaslar
Fon katilma pay1 alimina konu Fon birim pay fiyatlar1 her ayin son is giinii itibari ile

hesaplanarak ertesi is glinli Kurucunun resmi internet sitesinde (www.nurolportfoy.com.tr)
yayinlanir.

Fon katilma paylar1 sadece Fon siiresi sonunda Fon’a iade edilebileceginden, satim
islemleri Fon siiresinin son giinli hesaplanan fiyat lizerinden gergeklestirilir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

Fon’un alim — satim, talep toplama donemleri ve her bir donemde iletilen alim
talimatlarinin gergeklestirilme tarihlerine iliskin detayl bilgilere fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
verilmektedir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.nurolportfoy.com/

5. Fon Katilma Paylarimn Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerg¢eklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylariin ihract ve fona iadesi Yatirim Komitesi’nin onayiyla ayni olarak
gergeklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar g¢ercevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin iciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféylinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar cergevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatirim komitesinin, Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanmasi zorunlu 3 iiye
disindaki 1 iiyesi ise Fon’un kurulusundan itibaren ilk {i¢ ay icerisinde yatirimcilari adina Fonun
mevcut A grubu katilma pay1 sahiplerinin ¢ogunlugu tarafindan belirlenerek yazili olarak
Kurucu’ya iletilmesini miiteakip Kurucu tarafindan atanacaktir. A grubu katilma pay1 sahibi
yatirimeilar tarafindan belirlenen Yatirirm Komitesi tiyeleri ancak A grubu katilma pay1 sahibi
yatirimeilar tarafindan gérevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatirnm Komitesi, en az 2’si Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanmasi zorunlu
iiyeler ve A grubu katilma pay1 sahiplerinin ¢ogunlugu tarafindan belirlenen bir iiye olmak
iizere asgari 3 tiyenin katilimiyla toplanir. Yatirim Komitesi, en az biri A grubu katilma pay1
sahipleri tarafindan atanan tiyenin olmak iizere ¢cogunlugun olumlu yéndeki oyuyla karar alir.
Oylarin esitligi durumunda, yatirimcilar tarafindan belirlenen iiyelerin cogunlukta oldugu oylar
iistlin kabul edilir.

Yatirim komitesi kararlar1 yatirim komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip
eden en az bes yil boyunca saklanir. Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimi ile ilgili tim
islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

8. lctiiziik, Thrac Belgesi, Fon Ihrac Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin

Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihrac belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.nurolportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve

KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini

degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Yeliz SABANOGLU

Mali Isler Miidiirii

Thraget

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Mehmet Murat IMAN

Genel Miidiir Yardimcisi
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